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GRUNDSTÜCK IN DER NATUR UND
VERKEHRSGÜNSTIGER LAGE
In Fisibach, an der Bachserstrasse 4

Laut Life Berechnung ist bei einer Nettowohnfläche von 1405m² eine Überbauung

mit  bis zu 14 Einheiten inkl .  Tiefgarage möglich.




+41 44 597 24 44




I H R E  L I F E  I M M O B I L I E N -  U N D

G E N E R A L U N T E R N E H M U N G !

W I R  S I N D  F Ü R  S I E  D A !

Verkaufspreis:  

CHF 1'550'000.-



GRUNDSTÜCK IN FRISIBACH
BACHSERSTRASSE 211



Beschreibung

Das Bauland befindet sich im

ländlichen Famil iengebiet Fisibach,

im Bezirk Zurzach. Fisibach bietet

idealen Wohn- und Lebensraum im

Grünen und in unmittelbarer Nähe

von kleineren Städten. 

Das Grundstück bietet eine Fläche

von 1'405m². Die Parzelle ist

erschlossen und profit iert von der

ganztägigen Besonnung. Hier

können Sie die Vorteile der fr ischen

Luft,  der Natur und der Ruhe

geniessen.

Über den Ort

Das Dorf l iegt rund einen Kilometer

südlich des Rheins.  Fisibach ist ein

Grenzort zu Deutschland, es trennt Sie

eine kurze Autofahrt von fünf Minuten zur

Grenze. Frisibach ist über die Hauptstrasse

zwischen Basel und Winterthur leicht

erreichbar,  wobei das Dorf unmittelbar

vom Durchgangsverkehr betroffen ist .

Öffentlicher Verkehr

Ebenfalls hat man eine gute Anbindung an

das Netz des öffentl ichen Verkehrs.  Die

Bushaltestelle ist nicht weit entfernt und

am Wochenende verkehrt ein Nachtbus.

Der nächstgelegene Bahnhof l iegt einen

Kilometer entfernt in Kaiserstuhl .  
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DAS GRUNDSTÜCK
Die Parzelle l iegt in einem ruhigen Gebiet von

Fisibach. Das Grundstück ist an sonniger,  ruhiger

Lage gelegen und bietet eine ausserordentl iche Sicht

inmitten Wiesen, Sträuchern und Bäumen - Sie sind

umgeben von der idyll ischen Natur,  dennoch ist das

Zentrum von Fisibach nur zwei Kilometer entfernt.

Dank der Lage werden Sie in Zukunft viel

Privatsphäre geniessen. Es ist ein idealer Ort zum

Wohnen.

Wie auf der Visualisierung zu sehen ist ,  kann man auf

diesem Grundstück grosszügig bauen. Eine

Tiefgarage ist ebenfalls möglich.
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Hier ist ein Modell zu sehen, wieviel Platz

diese Parzelle bietet.  Es stehen zwei

Häuser mit je sieben Wohnungen. Dies

macht 14 Wohnungen insgesamt. 

Dieses ruhig gelegene Bauland bietet viele

Verwendungszwecke. Ob Sie ein

Mehrfamil ienhaus mit viel Umschwung,

oder z.B zwei Mehrfamil ienhäuser bauen

möchten, Sie haben viele Möglichkeiten. 

G R U N D S T Ü C K S
F L Ä C H E

1 '405m²



Die mit „o“ bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Abwägung der

betroffenen privaten und öffentl ichen Interessen im Einzelfall  fest .  Die mit „x“

bezeichneten Masse gelten bei Neubauten als Richtwert .  Der Gemeinderat kann

Abweichungen von diesem Richtwert bewill igen, sofern der Zonenzweck gewahrt

wird. 

Bei den Gebäude- und Firsthöhen in dieser Tabelle gelten die kleineren Masse für

Bauten in der Ebene, die grösseren Masse für Bauten am Hang (vgl .  hiezu § 15

ABauV).  Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die offene,

als auch die geschlossene Bauweise zulässig.  In den Zonen D und G dürfen

gewerblich genutzte Erdgeschosse eine Geschosshöhe von 4 m aufweisen.

BAUZONEN
Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus

Dorfzone D Zweck - Nutzung, Nutzungsbeschränkung

Die Dorfzone umfasst den schützenswerten alten Dorfteil ,  in dem die Erhaltung

der bestehenden Misch-Nutzung mit Wohn, Kleingewerbe- und

Landwirtschaftsbauten sowie die bestehende Bebauungsstruktur im Hinblick auf

die Anordnung, die Gesamtform und die Gestaltungsmerkmale der Gebäude und

Freiräume erreicht werden soll .  Anstelle von Abbruch und Neubau sind Umbauten

und Sanierung zu fördern.

Nebst Wohnbauten sind höchstens mässig störende Handwerks- und

Gewerbebetriebe, deren Auswirkungen im Rahmen herkömmlicher Betriebe

bleiben und auf die üblichen Arbeitszeiten beschränkt sind sowie Restaurants,

Gasthöfe und Landwirtschaftsbetriebe zulässig.  Nutzungen, die ein

überdurchschnittl ich hohes Mass an quartierfremdem Verkehr verursachen, sind

untersagt.  Im schraff ierten Teilbereich der Dorfzone dürfen keine Hochbauten

errichtet werden.
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