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GRUNDSTUCK IN DER NATUR UND
VERKEHRSGUNSTIGER LAGE

In Fisibach, an der Bachserstrasse 4

Laut Life Berechnung ist bei einer Nettowohnfldche von 1405m? eine Uberbauung

mit bis zu 14 Einheiten inkl. Tiefgarage maoglich.
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Uber den Ort

Das Dorf einen
sudlich Fisibach
Grenzort zu Deutschland, es trennt Sie

liegt rund Kilometer

des Rheins. ist ein
eine kurze Autofahrt von funf Minuten zur
Grenze. Frisibach ist Uber die Hauptstrasse
und Winterthur Lleicht

das Dorf unmittelbar

zwischen Basel

erreichbar, wobei

vom Durchgangsverkehr betroffen ist.

Offentlicher Verkehr

Ebenfalls hat man eine gute Anbindung an
Die
Bushaltestelle ist nicht weit entfernt und

das Netz des offentlichen Verkehrs.

am Wochenende verkehrt ein Nachtbus.
Der nachstgelegene Bahnhof liegt einen
Kilometer entfernt in Kaiserstuhl.

BACHSERSTRASSE 211

Beschreibung
befindet
landlichen Familiengebiet Fisibach,

Das Bauland sich im
im Bezirk Zurzach. Fisibach bietet
idealen Wohn- und Lebensraum im
Grunen und in unmittelbarer Nahe
von kleineren Stadten.

Das Grundstuck bietet eine Flache
1'405m?2. Die
erschlossen und profitiert von der

von Parzelle ist

ganztagigen Besonnung. Hier
konnen Sie die Vorteile der frischen
Luft, Ruhe

geniessen.

der Natur und der
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DAS GRUNDSTUCK

Die Parzelle liegt in einem ruhigen Gebiet von
Fisibach. Das Grundstuck ist an sonniger, ruhiger
Lage gelegen und bietet eine ausserordentliche Sicht
inmitten Wiesen, Strauchern und Baumen - Sie sind
umgeben von der idyllischen Natur, dennoch ist das
Zentrum von Fisibach nur zwei Kilometer entfernt.
Dank der Lage werden Sie in Zukunft viel
Privatsphare geniessen. Es ist ein idealer Ort zum
Wohnen.

Wie auf der Visualisierung zu sehen ist, kann man auf

diesem Grundstuck grosszugig bauen. Eine
Tiefgarage ist ebenfalls moglich.
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Hier ist ein Modell zu sehen, wieviel Platz
diese Parzelle bietet. Es stehen zwei
Hauser mit je sieben Wohnungen. Dies
macht 14 Wohnungen insgesamt.

Dieses ruhig gelegene Bauland bietet viele
Verwendungszwecke. Ob Sie ein
Mehrfamilienhaus mit viel Umschwung,
oder z.B zwei Mehrfamilienhduser bauen
mochten, Sie haben viele Moglichkeiten.

GRUNDSTUCKS
FLACHE

1'405m*
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Bauzonen Vollge- | Grin- Max. M. Max. Grenzabstand | Mehrl@nge- | Empfind-

schosse | flichenziffer | Gebdaudelange Gebdude- | Firsthihen zuschlag lichkeitsstufe
(GZ) hdhen klein gross | ab

Wohnzone 740 mf 10.80 m/

E2 2 - 25m 7RO m 11.20 m 4m gdm 12m ]

gelb

Wohnzone 7.40 mf 10,80 m/

w2 2 - 23 m FROm 1120 m 4m gm 12 m I

orange

Dorfzone

D 2 - - - 4m 4m - i

braun

Gewerbezone

G - 0.2 - 12m 16 m 4m 4m - [[]

violett

Zone fiir

offentliche . o 0 o 0 = = [}

Bauten und

Anlagen

OB A

grau

BAUZONEN

Die mit ,0" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Abwagung der

Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus

betroffenen privaten und o6ffentlichen Interessen im Einzelfall fest. Die mit ,x"
bezeichneten Masse gelten bei Neubauten als Richtwert. Der Gemeinderat kann
Abweichungen von diesem Richtwert bewilligen, sofern der Zonenzweck gewahrt
wird.

Bei den Gebaude- und Firsthéhen in dieser Tabelle gelten die kleineren Masse fur
Bauten in der Ebene, die grésseren Masse fur Bauten am Hang (vgl. hiezu § 15
ABauV). Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die offene,
als auch die geschlossene Bauweise zulassig. In den Zonen D und G durfen

gewerblich genutzte Erdgeschosse eine Geschosshdhe von 4 m aufweisen.

Dorfzone D Zweck - Nutzung, Nutzungsbeschrankung

Die Dorfzone umfasst den schutzenswerten alten Dorfteil, in dem die Erhaltung
der bestehenden Misch-Nutzung mit Wohn, Kleingewerbe- und
Landwirtschaftsbauten sowie die bestehende Bebauungsstruktur im Hinblick auf
die Anordnung, die Gesamtform und die Gestaltungsmerkmale der Gebaude und
Freiraume erreicht werden soll. Anstelle von Abbruch und Neubau sind Umbauten
und Sanierung zu fordern.

Nebst Wohnbauten sind héchstens massig stérende Handwerks- und
Gewerbebetriebe, deren Auswirkungen im Rahmen herkémmlicher Betriebe
bleiben und auf die ublichen Arbeitszeiten beschrankt sind sowie Restaurants,
Gasthofe und Landwirtschaftsbetriebe  zulassig. Nutzungen, die ein
Uberdurchschnittlich hohes Mass an quartierfremdem Verkehr verursachen, sind
untersagt. Im schraffierten Teilbereich der Dorfzone durfen keine Hochbauten
errichtet werden.
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(Gemeinde Fisisbach
Fachgutachter Orisbild
Bachserstrasse 4
Begutachtung 3

Bauherrzchaft

Projekiveriasser
Bequiachtung 1
Beguiachtung 2
Bequiachiung 3

Grundlagen

Sachlage

Shajiprim Bushatai, llinau Effretikon

Erzatzbau Wohnhaus
Bachgerstracse 4, Fisibach

Velarch GmibH, 6152 Glattpark

28.01_2013 Dachlandechaft

23.02 2019 Substanzschutz Bestand

22 03 2019 Gesamies Projekt

Baugesuch

Grundrizes Fassaden, Schnitte  08.11.2019
Maodell 1:10008. 08112013

Rechtsoutachten Plisterer etz 23.01.2018
Beguiachtung Substanzechutz 22022018

Auf der Parzelle 96 soll fir das bestshenden Gebauds Mr. 4 =in Ercalzbau ercielit wer-
den. Das heutige Gebaude steht unter Substanzschulz

Zu Beginn der Projekiierungsarbeiten wurde von der Gemeindeverwaltung auf Nach-
frage des Fachgutachiers bectatigt, dacs das bestehende Gebdude Bachoerstracse 4
per Beschluss des Gemeinderates auf Grund seiner schiechien Bausubstarz aus dem
Substanzechutz entlassen worden sei.

Ein von der Gemendeverwaltung eingeholiss Rechizgquiachien der RA Phisterer Fretz
vom 23.01.2019 kommt zum Schiues, dass die Entlassung des Bestandechaus aus dem
Substanzechutz mit einem Fachgutachien belegt werden misse.
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KANTOM AARGAL Grundbuchamt Baden, Bahnhalgirasse 40. 5301 Baden, 056 200 09 40

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Fisibach / 96
Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Flhrung: Eldgentssisch
Varmessung: Eidgendssisch

Zur beachien, die mit * bezeichneten Angaben haben kaing Grunabuchndrkung.

Grundstiickbeschreibung:

GZemainde: 4306 Figsibach
Grundsilck-Mr,; 2131

E-GRID: CH 74156 67578 76
Domimierte Grundsiucks:

Adresse®; Sanzeberg

Plan-Nr.*: 11

Flache*; 1°405 m2

Kutturart*: Acker, Wiese, Weide, 117 m2

Gartenanlage, BEE M2
Gabaude, 422 m2

Gabdude*: YWohnhaus, Scheung, Schopf, Vers.-MNr. 4, 364 m2
Bachserstrassa 4, 5467 Fisibach 0
Garagen | Remisa, Vers-Nr. 199, 41 m2
Gebiwde/Bauten, 8 m2
Gebiude/Bauten, 8 m2

Anm. aus amil. Vermessung™

Bamerkungen®; alt LB und all GB 384, C-Beleg 578
Eigentum:
Alleineigentum
Bushata] Shelprim, 20,12 1986 22 082017 021-201 TiTT46/0 Kaul
Anmerkungen:
keins
Dienstbarkeiten:
08.01.1976 011-40 (R} Grenzbaurecht |D.011-1955/055575
z.L. LIG Figibach/9s
08.01.1976 011-40 (R} NEherbaurecht |D.011-1855/055588
z.L. LIG Fisibach/as
19.051976 011-1014 (L} Baurecht fir sine Niederspannungs-Kabelkabine mit
Kabeldurchleitungsrecht, bis 19.05.2026, ID.011-
2011000155
.. Aargauisches Elektnzititswerk, Aarau
23.07 1984 0111722 (L} Miherbaurecht |D.011-1955055509
z.G. LIG Fisibach/ 109 03.02. 1992 011-243
08102010 011-30290 (R} Grenzbaurscht ID.011-18956/05557F

ZL. LIG Fisinach/5340



Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Fisibach / 96

Grundbuch-Typ: Eidgeniigsisch Form der Filhrung: Eidgenissisch
Vermessung: Eidgendssizch

Zu beachien: die mil * hezeichnsten Angabsen haben keing Grundbuciwinkumg.

Grundlasten:
kelne

Vormerkungen: (Nachrickungsrechie sishe Grandpfandrechie)

kaing
Grundpfandrechte:
OB 0. 2010 011-3031 1. Pfandstelle, Inhaber-Papier-Schuldbrief,
CHF 217000.00, Max. 10%, [D.011-2011/0008:3,
Einzelpfandrechl.
* Grundpfandgliubiger Aargaulsche Kantonalbank, Aarau
(UID: CHE 105.845.287)
22082017 021-201T/ 77470 2. Pfandstelle, Register-Schuldbrief, CHF 13°000.00, Max.
10%, 10.021-2017/001042, Einzelpfandrechi
Grundpfandgliubiger SIX SIS AG, Olten (LID; CHE 22.08.2017 021-
106,842 .854) 20TITTAT
Hangige Geschifte:

Tagebuchgeschafte bls 07, November 2017, keing
Geometergeschifte bis 08, November 2017, kelne

5401 Baden, 10. November 2017

V&

Standortleiter

A-Nr. 4213
Gebiihr Fr. 30.00
Porto Fr. 1.00

Total  Fr. 31.00




